Arsredovisning 2022

BRF VIDABLICK | HAGSATRA
769614-1824




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VIDABLICK | HAGSATRA

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. FOor att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2006-03-28.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtréatt fastigheten Kolmilan 3 pa adressen Skyllbergsgatan 1 i stadsdelen
Hagsatra i Stockholms Stad.

Foreningen har 50 bostadsratter om totalt 3 485 kvm fordelat pa: 2 st 1 rok, 2 st 1,5 rok, 26 st 2 rok, 11 st 3
rok, 9 st 4 rok.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | fastighetens forsakring ingar BRF-tillagg.

Christer Daweu (medlem) innehar uppdraget att forvalta var fastighet i samarbete med Styrteam AB

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Annelie Myhr Ordférande
Christer Daweu Vice ordfoérande
Agnieszka Cabaj Sekreterare
Niklas Kalayanov Ledamot

Ingela Edstrom Ledamot
Anders Fagerblad Suppleant
Danial Qamar Suppleant
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VALBEREDNING
Annika Passvik och Lisa Karlsson.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

REVISORER
Ordinarie Christina Gotting Aukt revisor
Ersattare Eva Stein Aukt revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-03-13.

Arsredovisning 2022

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden samt ett antal kontakter via

e-post och telefon.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2015 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
2016  Spolning av samtliga stammar

2017  Trapphus, vaningsplan och entréer malades

2018 .
tvattstugan.

2019  Uppdatering av nédbelysning, samt porttelefon och lasbrickor

2020  Utbyte av tvattmaskiner, tva tumlare, och mangel.

2021  Utbyte av kasuner

2021  Utbyte av karl for matavfall respektive restavfall samt paborjat OVK besiktning.

2022 )
partier

PLANERADE UNDERHALL

2023  Planering av eventuell installation av ladd-stolpar

Utbyte av filter i radiatorernas tilluftsdon

MEDLEMSINFORMATION

Nytt nyckelsystem och nya las for cykelrummet. Nytt torkskap installerades i

OVK-besiktning, ommalning av entré plan 0, kdllsorteringsrum. Renovering av entré-

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets boérjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Yttre fond

Taxeringsvarde

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Driftkostnader exkl fastighetsskatt 3485

kvm bostadsyta

Arsredovisning 2022

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 50 280 000
Upplatelseavgifter 10 460 000
Fond, yttre underhall 636 566
Balanserat resultat 3247 660
Arets resultat 61012
Eget kapital 64 685 238

2022 2021 2020
2 288 496 2276 084 2 274 646
-147 914 61012 349 141
636 566 636 566 636 566
100900000 76298000 76298000
3083 3226 3257
1,54 0,83 1,00
444 342 325
Disp av foreg Disp av
ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
- - 50280000
- - 10460000
- - 636 566
61 012 - 3308672
-61 012 -147 914 -147 914
0 -147914 64537324

2019
2276 373
210793
636 566
76 298 000
3372

0,88

364
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3308 672
Arets resultat -147 914
Totalt 3160 758

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R . .
eserveorlng fond for yttre 217 674
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -107 721
Balanseras i ny rakning 3 050 805
3160 758

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2 288 496 2276084
Rorelseintakter 3362 2176
Summa rorelseintdkter 2 291 858 2278 260
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 -1632 340 -1517 654
Ovriga externa kostnader 4 -113 058 -84 158
Personalkostnader 5 -89 148 -79 386
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -445 056 -445 056
Summa rorelsekostnader -2 279 601 -2 126 254
RORELSERESULTAT 12 257 152 006
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 9 046 3649
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 217 -94 643
Summa finansiella poster -160 171 -90 994
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -147 914 61012

ARETS RESULTAT -147 914 61012
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2022

2022-12-31

74 171 657
96 608

74 268 265

74 268 265

1130
92 254
178 044

271428

1367 537
1367 537

1638 965

75907 230

2021-12-31

74 584 517
128 804

74713 321

74713 321

7034
90 647
171852

269 533

1528472
1528472

1798 005

76 511 326
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

60 740 000
636 566

61 376 566

3308672
-147 914

3160758

64 537 324

9 10 643 080
10 643 080

100 000
77 221
176 880
18 421
354 304

726 826

75907 230

10

2021-12-31

60 740 000
636 566

61 376 566

3247 660
61012

3 308 672

64 685 238

11 143 080
11 143 080

100 000
61180
182 360
16 362
323 106

683 008

76 511 326
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1528 472
-147 914

0
445 056
0
0

297 142

-1 895
43 818
339 065

o

0
0
-500 000
-500 000
-160 935

1367 537

11

2021-01-01 -
2021-12-31

1182921
61012

0
445 056
0
0

506 068

-68 291
7774

445 551

o

0
0
-100 000

-100 000

345 551

1528472
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vidablick i Hagsatra har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,68 %
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, p-platser 124 800 124 500
Arsavgifter, bostader 2148 936 2148 936
Ovriga intdkter 14 760 2 648
Summa 2 288 496 2276 084

12
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NOT 3, DRIFTSKOSTNADER
Besiktningskostnader
Bredband

Entrepkostn stad
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel,stad material
Fjarrvarme

Grovsopor, tidningar
Hiss serviceavtal

Hissar

Jour Securitas

Kabel-TV

Snoskottning och sandupptagning
Sophdmtning
Tomtrattsavgald
Trapphus/port/entr
Tradgard och blommor
Underhall installationer
Vatten

Ventilation
Ventilationskontroll OVK
Ovriga képta tjanster
Ovriga rep./underhall
Ovriga serviceavtal

Summa

NOT 4, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
1910
45 900
84 126
61431
53951
84 950
22 859
403 517
63 494
24521
65674
7 650
88 646
0
57034
185 200
107 721
4128

0

94 895
43 750
7 875
8330
58 944
55834
1632340

2022
1875

0

50 500
13125
47 558
113 058

13

2021
3616
45900
72 160
60 204
52198
91930
0

401 419
57 105
21894
0

7335
88 263
3000
34 609
185 395
0

0

186 000
82 563
0

27 500
0
87404
9159
1517 654

2021
7176
1563

50 500
12 625
12 295
84 158
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NOT 5, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Loner, arbetare 5750 11900
Sociala avgifter 17 500 12 017
Styrelsearvoden 64 960 55 000
Ovriga personalkostnader 938 469
Summa 89 148 79 386
NOT 6, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 78 625 000 78 625 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 78 625 000 78 625 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 040 483 -3627 623
Arets avskrivning -412 860 -412 860
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 453 343 -4 040 483
Utgéende restvarde enligt plan 74 171 657 74 584 517
| utgdende restvdrde ingér mark med 18 000 000 18 000 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 72 558 000 52522 000
Taxeringsvarde mark 28 342 000 23776 000
Summa 100 900 000 76 298 000
NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 161 000 161 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 161 000 161 000
Ingaende ackumulerad avskrivning -32 196 0
Avskrivningar -32 196 -32196
Utgaende ackumulerad avskrivning -64 392 -32 196

Utgdende restvarde enligt plan 96 608 128 804

14
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NOT 8, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 7 650 7 650
Forsakringspremier 41628 40 073
Forvaltning 16 750 16 750
Kabel-TV 22534 22 160
Tomtratt 46 300 46 300
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 182 38919
Summa 178 044 171 852
NOT 9, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag  Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2025-12-22 4,07% 4285000 4385000
Swedbank 2024-12-20 4,17% 4723035 4723080
Swedbank 2023-03-30 3,33% 1735000 2135000
Summa 10743 035 11243080
Varav kortfristig del 100 000
NOT 10, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 17 885 000 17 885 000

Summa 17 885 000 17 885 000
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